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Wyciag z operatu szacunkowego

Okreslenie
nieruchomosci:

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 392/3 AM—1 o powierzchni
800 m?, obreb Gliniany, gmina Wotéw, powiat wotowski. Nieruchomos¢
potozona w miejscowosci Gliniany nr administracyjny 9. Stan prawny
nieruchomosci uregulowany w ksiedze wieczystej WR1L/00044612/4,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Opis nieruchomosci:

Zgodnie ze zleceniem wyceng objeto nieruchomosé gruntowg
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w granicach dziatki o
numerze ewidencyjnym 392/3 AM-1 i powierzchni 800 m2. Stan prawny
nieruchomosci ujety jest w ksiedze wieczystej o numerze WR1L/00044612/4
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotowie. Nieruchomos$¢ potozona jest w
zasadzie w centralnej czesci wsi przy drodze asfaltowej, dwukierunkowej o
nieduzym natezeniu ruchu komunikacyjnego, cho¢ wejscie bezposrednie do
budynku z drogi prostopadtej o matym ruchu. Teren nieruchomosci objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktoérym
dziatka nr 392/3 przeznaczona jest w catosci pod tereny zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej. Teren dziatki ptaski. Ksztatt nieregularny, w formie trojkata, nie
utrudniajgcy swobodnego zagospodarowania. Na dzien wizji lokalnej na dziatce
znajdowat sie¢ dwukondygnacyjny budynek mieszkalny w zabudowie
wolnostojgcej. Teren dziatki zagospodarowany roslinnoscig ozdobna.
Przedmiotem wyceny jest budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (parter i
poddasze uzytkowe) w zabudowie wolnostojgcej. Budynek wzniesiony w
technologii tradycyjnej, murowanej. Budynek przykryty dachem dwuspadowym.
Budynek przedwojenny, wybudowany przed 1945 rokiem, czesciowo
zmodernizowany i rozbudowany okoto 2010 roku.

Powierzchnia uzytkowa budynku: 106,07 mZ.

Osoby, ktérym
przystuguje prawo do
nieruchomosci:

Aleksander Klinski syn Jana i Elzbiety, PESEL 72112804757 oraz Magdalena
Jézefa Klinska corka Jerzego i Bronistawy, PESEL 77053113724 na prawach
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1.

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy w
trybie postepowania upadto$ciowego (przedmiotem sprzedazy objety bedzie
udziat V> stanowigcy wtasnosé Aleksandra Klinskiego).

Wartos¢ Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej

nieruchomosci:

budynkiem mieszkalnym w granicach dziatki nr 392/3 AM-1 obreb Gliniany,
gmina Wotéw okreslona zostata w wysoko$ci:

384 000 zt
stownie: trzysta osiemdziesiat cztery tysigce ztotych

w tym udziat:
1) Aleksandra Klinskiego
2) Magdaleny Joézefy Klinskiej

192 000 zt
192 000 zt

Data okreslenia
wartosci:

30 listopada 2023 roku

Data sporzadzenia
operatu:

30 listopada 2023 roku

Piecze¢ i podpis
rzeczoznawcy:
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym w
granicach dziatki o nr ewidencyjnym 392/3 AM-1 o powierzchni 800 m?, obreb Gliniany,
gmina Wotdw, powiat wotowski. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Gliniany nr
administracyjny 9. Stan prawny nieruchomosci uregulowany w ksiedze wieczystej
WR1L/00044612/4, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wolowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Witasciciel nieruchomosci:
Aleksander Klihski syn Jana i Elzbiety, PESEL 72112804757 oraz Magdalena Jozefa Klinska

cérka Jerzego i Bronistawy, PESEL 77053113724 na prawach wspdlnosci ustawowej

majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1.

2. ZAKRES WYCENY

Wycenie podlega prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr administracyjny 9 w granicach dziafki
o nr ewidencyjnym 392/3 AM-1 i powierzchni 800 m?, obreb Gliniany, gmina Wotéw, powiat
wotowski wedtug nieruchomosci stanu i poziomu cen z dnia sporzadzenia operatu

szacunkowego.

3. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci dla potrzeb
sprzedazy w ramach prowadzonego postepowania upadtosciowego (przedmiotem sprzedazy

objety bedzie udziat Y2 stanowigcy wlasnos¢ Aleksandra Klihiskiego).

4. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

Zlecenie otrzymane od Syndyka Masy Upadtoéci prowadzgcego upadiosé osoby
fizycznej nie prowadzgcej dziatalnosci gospodarczej (dtuznik Aleksander Klinski) dotyczgce
okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany 9 w granicach dziatki o nr ewidencyjnym

392/3 AM-1 obreb Gliniany, gmina Wotdéw, powiat wotowski dla potrzeb sprzedazy.
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5.

PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Przy sporzagdzaniu niniejszego operatu szacunkowego korzystano z nastepujgcych

aktow prawnych:

1.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 344 z dnia 11 stycznia 2023 roku).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 .
poz. 1360 dnia z 29 czerwca 2022 roku).

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. 2021 poz. 1805 z dnia 17 wrzesnia 2021 roku).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503 dnia z 28 stycznia 2022 roku).

Ustawa z 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147
z pbézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe — (Dz.U. z 2022, poz.
1520) z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie zasad
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz.U.
2021 poz. 555 dnia z 3 marca 2021 roku).

Uchwata Nr LIII/337/2013 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w
sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu

wsi: Lubigz, Gliniany, Prawikéw, Rataje, Zagérzyce — Gmina Wotdéw — Strefa IX.

ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

W procesie wyceny wykorzystano nastepujgce zrodta danych:

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 27 listopada 2023 roku.

Ksiega wieczysta o nr WR1L/00044612/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Wolowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw sporzadzony przez Starostwo Powiatowe w
Wotowie.

Kopia mapy ewidencyjne;.

Baza danych autora operatu szacunkowego. Informacje wiasne, uzyskane drogg
samodzielnego gromadzenia danych o zawartych transakcjach kupna sprzedazy
podobnych nieruchomosci na rynku lokalnym.

Baza danych o rynku nieruchomosci - analiza wlasna wyceniajgcego

na podstawie danych z Biur Posrednictwa Obrotu Nieruchomosciami w zakresie cech

5
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rynkowych nieruchomosci gruntowych zabudowanych wptywajgcych na poziom cen
transakcyjnych.
7. Nota Interpretacyjna NI 1 — Zastosowanie podejscia porbwnawczego w wycenie

nieruchomosci.

7. DATY ISTOTNE DLA OPERATU

Data sporzadzenia wyceny: 30 listopada 2023 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 30 listopada 2023 r.
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono

stan przedmiotu wyceny: 27 listopada 2023 r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 27 listopada 2023 r.

8. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Stan prawny nieruchomosci okreslono w oparciu 0 wglad do ksiegi wieczystej numer
WR1L/00044612/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych oraz w oparciu o uproszczony wypis z rejestru gruntow wydany przez Starostwo

Powiatowe w Wolowie.

Stan prawny wedlug ksiegi wieczystej nr WR1L/00044612/4

Dziat I-O: oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: wojewddztwo dolnoslgskie, powiat wotowski, gmina Wotéw, miejscowos¢ Gliniany
9

Numer dziatki: 392/3

Sposéb korzystania: B — grunty rolne zabudowane

Przytgczenie (nr KW ; obszar): WR1L/00037310/5 ; 0,0800 ha

Obszar: 0,0800 ha

Dziat I-Sp: spis praw zwigzanych z nieruchomoscia

Brak wpiséw.

Dziat II: wiasciciel
Aleksander Klihski syn Jana i Elzbiety, PESEL 72112804757 oraz Magdalena Jézefa Klinska
corka Jerzego i Bronistawy, PESEL 77053113724 na prawach wspdlnosci ustawowej

majgtkowej matzenskiej w udziale 1/1.
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Dziat lll: prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki w dziale Il

1. 1 A. Numer wzmianki DZ. KW./WR1L /3026/23/1
1 B. Opis wzmianki WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
2. Chwila zamieszczenia 2023-08-14-11.16.40.566846

Nr wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: w dniu 29 czerwca 2023 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Wroctawiu VIII Wydziat dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych ogtosit upaditosé
Aleksandra Klinskiego (PESEL 72112804757), jako osoby fizycznej nieprowadzacej

dziatalnosci gospodarczej.

Dziat IV: Hipoteki

Nr hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma: 438 000,00 zt (czterysta trzydziesci osiem tysiecy)

Wierzytelnos¢ 1: kredyt, odsetki oraz inne roszczenia o $wiadczenia uboczne wynikajgce z
umowy

Stosunek prawny: Umowa o pozyczke nr E0541284 z dnia 11-03-2014 r.

Wierzytelnos¢ 2: kredyt, odsetki, prowizje i optaty, koszty, roszczenia banku o naprawienie
szkdd wyniktych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgce z
umowy nr 2

Stosunek prawny: Umowa o kredyt na dziatalnos¢ gospodarczg biznes ekspres nr
S0668912/01/00 z dnia 30.10.2017 r.

Wierzytelnosc 4: wierzytelnos¢ wekslowa, ktéra powstanie po uzupetnieniu weksla wtasnego
in blanco

Stosunek prawny: weksel wiasny in blanco z dnia 20.09.2019 r. wystawiony w zwigzku z
umowg o kredyt na dziatalno$¢ gospodarczg - biznes ekspres nr S0668912/01/00 z dnia 30
pazdziernika 2017 r.

Wierzyciel hipoteczny: Bank Zachodni WBK Spétka Akcyjna z/s Wroctaw,

REGON 93004134100000

Kopia ksiegi wieczystej w zalgczeniu do operatu szacunkowego.
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Stan prawny wedtug operatu ewidencji gruntéw:

Wojewddztwo:

Powiat:
Jednostka ewidencyjna: 022203_5, Wotéw

Obreb ewidencyjny:

dolnoslaskie
wolowski

Nr jednostki rejestrowej: G164

Osoby: 1

02340 |miaslcz-Laskowice — obszar wiejski

Udziat

Forma wfadania

Dane osoby fizycznej / instytucji

1/1

wiasnosé

Aleksander Klinski (Jan, Elzbieta), adres Gliniany 9, 56-100 Gliniany

Magdalena Jozefa Klinska (Jerzy, Bronistawa), adres Gliniany 9, 56-100 Gliniany

Dziatki ewidencyjne: 1

i i Uzytek i Kl bonitacyj
Arkusz Nr dziatki Adres / Pofozenie Powierzchnia zy'te I lasa bonfacyjna Nr KW lub inne dokumenty
[ha] Uzytek Pow. [ha]
1 392/3 Gliniany 9 0.0800 Br-RIVa 0.0800 WR1L/00044612/4
Identyfikator dziatki: 022203 _5.0034.392/3;
UWAGA: dziatka zabudowana budynkami: 49
Razem powierzchnia dziatki [ha]: 0.0800 ha

Stownie:

osiemset metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Br-RIVa — grunty rolne zabudowane

Uproszczony wypis z rejestru gruntow w zataczeniu do operatu szacunkowego.

Stan prawny ksiegi wieczystej jest zgodny ze stanem prawnym ujetym w ewidenc;ji gruntow i

budynkow.

9. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Znowelizowana ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami w art.

154 ustala cztery zrodfa okreslania przeznaczenia nieruchomosci:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

w przypadku jego braku

2) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

lub

1) Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

a w przypadku braku ktoregokolwiek z powyzszych dokumentéw

4) Faktyczny sposob uzytkowania terenu.
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Na podstawie analizy aktow prawa miejscowego w Urzedzie Gminy w Wotowie ustalono, iz
nieruchomosé bedgca przedmiotem wyceny tj. dziatka nr 392/3 znajduje sie na obszarze, dla
ktorego obowigzujagcym dokumentem planistycznym jest MPZP (Uchwata Nr LII1/337/2013
Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Lubigz, Gliniany, Prawikow, Rataje,

Zagorzyce — Gmina Wotdw — Strefa 1X). Zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszego

planu dziatka znajduje sie na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
(symbol MNR/12).

= 391/1
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Rysunek nr 1. Fragment zatgcznika graficznego z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Wotéw.
Zgodnie z tekstem planu:

1. MNR/(1-24) — przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatceh: zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz
ustug towarzyszgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolinymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nie wymagajgce wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad
3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszgce,

C) zieleh urzadzona;
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3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzgdzen ustugowych lub
hodowlanych, stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska
przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysokosé¢ budynku od
poziomu gruntu do kalenicy dachu na 12 m,

b) obowigzuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych Iub
towarzyszgcych,

c) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i
terendéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego
izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzeh zaleca sie stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i
kamienia badz zywoptotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci odpowiednigj liczby miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki.

Wyceniana nieruchomos¢ jest wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem, gdyz na dzien

wyceny zabudowana jest budynkiem mieszkalnym.

10. METODOLOGIA WYCENY

Wycene przedmiotowej nieruchomosci wykonano zgodnie z Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzgadzeniem w sprawie wyceny.

Majgc na uwadze rodzaj wycenianej nieruchomosci, a takze cel wyceny w niniejsze;j
opinii okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami (art. 151.1.) wartos¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z

rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.
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W operacie okredlono warto$¢ rynkowg nieruchomosci dla optymalnego sposobu
uzytkowania, ktéry jest zwigzany z jej wykorzystaniem jako grunt zabudowany budynkiem
mieszkalnym (zabudowa zagrodowa).

W operacie okreSlono wartos¢é rynkowa nieruchomosci zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami i rozporzgdzeniem w sprawie zasad wyceny nieruchomosci,

wedtug ktorego wartos¢ rynkowg okresla sie stosujgc podejscie poréwnawcze lub podejscie

dochodowe.

§ 5. Podejscie poréwnawcze:

1. Przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych ~ nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wpltywajacych na poziom ich cen.

2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruchomos¢ bedacg przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnah przyjmuje sie z rynku
wiasciwego ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomoséci co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami korygujgcymi
wartosci przypisane poszczegdinym cechom tych nieruchomosci.

5. Przy metodzie analizy statystycznej rynku do porédwnan przyjmuje sie prébe
nieruchomosci reprezentatywnych. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu

metod stosowanych do analiz statystycznych”.

Metoda poréwnywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci o okreslonych cechach poprzez jej porownanie kolejno z co najmniej trzema
nieruchomosciami podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. W ten sposéb dokonuje sie korekty cen kazdej z porownywanych nieruchomosci
pod katem réznic pomiedzy nimi wynikajgcych z odmiennosci cech i ich wag.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych

wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,
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na podstawie badan - obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Metoda porownywania parami sktada sie z nastepujgcych etapow:

okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢é poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

wybér do poréwnah co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomoéci stanowigcej przedmiot wyceny, ktoérych
ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki,

utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianegj
nieruchomosci poréwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci,
wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi,

okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek,

ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z
wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegodlnych parach lub Sredniej wazonej, jesli

wiarygodnos¢ otrzymanych wynikéw jest zroznicowana.

Wyceny przedmiotowej nieruchomoéci dokonano w podejéciu poréwnawczym,

metodg poréwnywania nieruchomoséci parami. Wybrano trzy nieruchomosci, bedgce

przedmiotem obrotu a zblizone charakterem, funkcjg do nieruchomosci wycenianej, ktére

wchodzg w zakres analizy rynku. Przy wycenie postugiwano sie cenami netto, zatem

okreslona wartoS¢ ma charakter netto. Nalezy jednak podkresli¢, ze na lokalnym rynku

wystepujg jedynie transakcje pomiedzy osobami fizycznymi, gdzie ceny transakcyjne netto

réwnajg sie cenom transakcyjnym brutto (brak podatku VAT). Jednostkg porownawczg byta

cata nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym wraz z gruntem.
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11. CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI

11.1 Opis rynku lokalnego

Powiat wotowski jest jednym z 26 powiatow ziemskich nalezgcych do wojewddztwa.
Powiat graniczy od wschodu z powiatem trzebnickim, od pétnocy z powiatem gérowskim, od
zachodu z powiatem lubinskim, a od potudnia z powiatami $redzkim i legnickim. Sposréd
réznych elementéw okreslajgcych potozenie powiatu wotowskiego wyrdzni¢ nalezy
przebiegajacy przez teren powiatu szlak kolejowy Wroctaw - Szczecin i Krakéw - Berlin,
szlak drogowy Wroctaw - Lubin - Zielona Géra oraz szlak wodny - rzeke Odre. Przemyst,
turystyka, rolnictwo, wytwoérczosc¢ rolno-spozywcza, drzewna, handel oraz ustugi - to giéwne

kierunki rozwoju.

Gmina Woléw potozona jest w potnocnej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego, w
odlegtosci okoto 40 km na pétnocny zachéd od Wroctawia w zakolu Odry. Graniczy z: gming
Winsko od pétnocy, gming Prusie i Oborniki Slaskie od pétnocnego wschodu, gming Brzeg
Dolny od potudniowego wschodu, gminami Sroda Slgska i Malczyce od potudnia wzdiuz
Odry oraz gminami Prochowice i Scinawa od zachodu.

Gmina Wotdw jest jedng z trzech gmin powiatu wotowskiego (obok gminy Brzeg
Dolny i gminy Winsko) lezgcego w podregionie legnickim. Gmina ma charakter
przemystowo—ustugowo-rolniczy z dobrze rozwinietym sektorem lesnym. Sktada sie z miasta
Wotbw, bedacego siedzibg wtadz gminy, i 47 mniejszych miejscowosci skupionych w 37
sotectwach. Powierzchnia catkowita gminy wynosi 33 106 ha (331,06 km?), w tym miasto
zajmuje 1 853 ha (18,53 km?).

Miasto Wotdéw jest gtdwnym osrodkiem edukacyjnym w gminie, bedac zarazem
centrum szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego ($redniego). W
przypadku ostatniego szczebla edukacyjnego swiadczy takze ustugi dla pozostatych gmin
powiatu wotowskiego.

W obrebie gminy Wotéw krzyzujg sie mniej wazne w skali wojewddztwa i kraju szlaki
komunikacji lgdowej, nie przebiega przez nig zadna droga krajowa (autostrada, droga
ekspresowa, droga gtdbwna ruchu przyspieszonego). Gtéwne szlaki komunikacyjne na terenie
gminy tworzg ukfad promienisty, a wiekszo$¢ z nich skupia sie w miescie Wotbéw. Nalezy
jednak podkresli¢, ze gmina dysponuje stosunkowo dobrym potgczniem z autostradg A4 (44
km w kierunku miejscowosci Jawor).

Pomimo niekorzystnych warunkéw glebowych (mata powierzchnia gleb bardzo
dobrych i dobrych klas I-111) sytuacja na rynku pracy powoduje, ze rolnictwo w dalszym ciggu
odgrywa znaczgcag role w gospodarce gminy, szczegolnie na poétnocnych i wschodnich

obrzezach gminy (pomimo trendu regresyjnego w przypadku liczby podmiotéw gospodarki
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narodowej nalezgcych do tego sektora). W gminie dominujg mate gospodarstwa, ale jedynie
niewielki odsetek gospodarstw produkuje na wlasne potrzeby. Duze gospodarstwa rolne
wystepujg w m.in. w nastepujgcych miejscowosciach: Mojecice, Krzydlina Mata, Krzydlina
Wielka, Petczyn, Bozen.

Miejscowos¢ Gliniany to wies w Polsce potozona w wojewddztwie dolnoslgskim, w
powiecie wotowskim, w gminie Wotéw przy trasie nr 338, okoto 20 km od centrum Wotowa.
Jedna z najstarszych wsi w okolicy. Na terenie miejscowosci dominuje w przewazajgcej
czesci zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W
Glinianach znajdujg sie jedynie podstawowe osrodki uzytecznosci publicznej. Do
najwazniejszych instytucji typu urzad, bank, szkota czy szpital nalezy udac sie do pobliskiego
Wolowa. Teren miejscowosci jest stabo skomunikowany z Wotowem w zakresie komunikacji

publiczne;j.

Lubla?

Pogalews Wielkie

Rysunek nr 3. Fragment mapy internetowej wraz z lokalizacjg miejscowosci Gliniany na tle
gminy Wotéw.
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Rysunek nr 5. Widok ortofotomapy ze szczegétowym potozeniem nieruchomosci w granicach
dziatki nr 392/3 obreb Gliniany.
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11.2 Analiza lokalnego rynku budynkéw mieszkalnych — ceny transakcyjne

Dla potrzeb wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
w granicach dziatki nr 392/3 AM-1 obreb Gliniany, gmina Wotéw dokonano w pierwszym
kroku analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi celem wyznaczenia trendu zmiany cen w czasie. Trend czasowy zmiany cen
okresli¢ mozna za pomoca kilku technik. Niestety technika analizy par sprzedazy jak i analiza
powtérnych sprzedazy posiadajg ograniczone mozliwosci zastosowania, jak réwniez
obarczone sg duzym ryzykiem popetnienie btedu. Trend czasowy mozna réwniez okresli¢ za
pomocg modeli statystycznych. Warunkiem tego jest posiadanie mozliwie duzej liczby cen
transakcyjnych. Szacowanie tendencji rozwojowej zjawiska wymaga réwniez dosé dtugiego

okresu badania cen.

W zwigzku z powyzszym lokalny rynek dla potrzeb wyceny i okreslenia zmian cen w
czasie zostat zdefiniowany nastepujaco:
a) Przedmiot analizy: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi;
b) Obszar analizy: powiat wotowski;

c) Okres analizy: od listopada 2021 roku do listopada 2023 roku;

W wyniku tej analizy uzyskano 84 transakcje nieruchomosciami spetniajgcymi
powyzsze kryteria. llo$¢ transakcji wskazuje, ze powiat wotowski jest obecnie aktywnym
rynkiem, gdzie liczba Kupujgcych i Sprzedajgcych jest poréwnywalna. Nalezy jednak
podkresli¢, ze wiekszos¢ z tych transakcji zrealizowano w Wotowie i w jego najblizszych
okolicach, natomiast na terenach wiejskich (takich jak Gliniany) jest to bardzo mato aktywny
rynek. Nie przedstawiono zidentyfikowanych transakcji ze wzgledu na ich bardzo duzg ilos¢
w formie tabelarycznej (pokazano jedynie te transakcje na wykresie zaleznosci ceny od
czasu).

Dla wyznaczenia linii trendu wykorzystano funkcje arkusza kalkulacyjnego Excel
REGLINW, ktéra zwraca wartos¢ linii trendu dopasowujgc linie prostg metodg najmniejszych
kwadratéw do zadanych cen transakcyjnych zrealizowanych w okre$lonym czasie.

Otrzymane obliczenia w tym zakresie sg nastepujgce:
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Rozktad zmiennej Cena jednostkowa [zf] w czasie
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Czas
L.p. Parametr Wartoéé
1. | Data wyceny Listopad 2023
2. | Od najwczesniejszej danej 2021-11-03
3. | Od najpozniejszej danej 2023-09-15
4. | Rozstep czasowy (dni) 681
5. | Nachylenie réwnania trendu (b1) 73,87252
6. | Rzedna réwnania trendu (b0) -2 953 220
7. | Rodzaj trendu i charakter trendu trend rosnacy
8. | Wspdtczynnik korelacji (R) 6,9%
9. | Wspdtczynnik determinacji (R2) 0,5%
10. | Cena najwczesniejsza z réwnania regresji 334 328 zt/m2
11. | Cena najpdzniejsza z réwnania regres;ji 384 636 zt/m2
12. | Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zt)/okres 50 307 zt/m2
13. | Okres badania rynku (lata) 1,86
14. | Wymiar wzgledny trendu (%)/okres badania 15,0%
15. | Wymiar wzgledny trendu (%)/dzien 0,02%
16. | Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 0,63%
17. | Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 7,51%

Na podstawie danych z obszaru analizowanego rynku budynkéw mieszkalnych
uzyskano wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, ktéry wynidst 7,51%/rok.
Mozna wiec stwierdzi¢, ze przedmiotowe obliczenia pokazujg wzrost cen w analizowanym
okresie. Dla potrzeb niniejszej wyceny rzeczoznawca zdecydowat sie zastosowac trend
dodatni tj. skorygowac zidentyfikowane ceny budynkéw mieszkalnych o +7,51% rocznie.

Ceny transakcyjne nieruchomosci przyjetych do analizy skorygowane o trend oraz ich
podstawowe dane zawarto w tabeli nr 1 znajdujgcej sie ponizej. Sporzadzono je w oparciu o

informacje z aktéw notarialnych kupna — sprzedazy nieruchomosci przechowywanych w
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zbiorach dokumentéw Starostwa Powiatowego w Wotowie oraz informacje z wtasnej bazy
danych. Zidentyfikowane ceny transakcyjne skorygowano o przyjety wskaznik zmian cen.
Dla potrzeb wyceny dokonano identyfikacji nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na lokalnym rynku. Rynek ten zostat zdefiniowany
nastepujaco:

a) Obszar analizy: gmina Wotéw; (z pominieciem terenu miasta Wotowa)

b) Okres analizy: od listopada 2021 roku do listopada 2023 roku;

c) Przedmiot analizy: prawo wtasnosci do budynkéw mieszkalnych;

Tabela nr 1. Zestawienie transakcji budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w gminie
Woltéw.

Lp. Data Gmina Obreb Povx'/ier;chlgia Cen_a Cena sprzedazy
transakcji dziatki [m?] |sprzedazy [zl]| skorygowana [z}]
1. 2021-11-19 | Wotow Krzydlina Mata 1580 m2 305 000 zt 352 000 zt
2. 2022-02-11 | Wotow Zagorzyce 3200 m2 280 000 zt 318 000 zt
3. 2022-03-08 | Wotow Krzydlina Wielka 2298 m2 215000 zt 243 000 zt
4. 2022-04-05 |Wotoéw Milcz 2500 m2 270 000 zt 304 000 zt
5. 2022-04-12 | Wotow Mojecice 2710 m2 350 000 zt 394 000 zt
6. 2022-05-16 | Wotdéw Domaszkéw 3315 m2 380 000 zt 425 000 zt
7. 2022-07-01 | Wotoéw Mojecice 1 000 m2 550 000 zt 609 000 z}
8. 2022-07-13 | Wotoéw Mojecice 1492 m2 568 000 zt 628 000 zt
9. 2022-12-16 | Wotéw Bozen 2844 m2 420 000 zt 450 000 z}
10. | 2023-01-11 |Wotow Krzydlina Mata 617 m2 220 000 zt 235000 zt
11. | 2023-05-17 |Wotow Piotroniowice 1037 m2 580 000 zt 604 000 zt
12. | 2023-06-02 |Wotow Lubigz 1502 m2 395 000 zt 410 000 z}
13. | 2023-06-06 |Wotow Warzegowo 2989 m2 580 000 zt 601 000 zt
14. | 2023-08-11 |Wotow Stobno 1014 m2 320 000 zt 327 000 zt
15. | 2023-09-13 |Wotow Uskorz Wielki 520 m2 490 000 zt 498 000 z}
16. | 2023-09-15 |Wotdéw tososiowice 1600 m2 330 000 zt 335000 zt

Uwaga: szczegdty dotyczgce w/w nieruchomo$ci w bazie danych wyceniajgcego.
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Na analizowanym rynku zidentyfikowano (za catg nieruchomo$¢ gruntowg zabudowang
domem mieszkalnym z przynaleznym gruntem):

Cmin = 235 000 zt

Cmax= 628 000 zt

Ca = 393 000 zt

Analiza cech sprzedanych na rynku lokalnym nieruchomosci wykazata, ze nie ma
mozliwosci wyprowadzenia wag cech w sposéb analityczny np. na podstawie analizy
poréwnawczej nieruchomosci. Wsrdd nieruchomosci kandydujgcych do poréwnawczych
czesto nie ma odpowiedniej ilosci par réznigcych sie jedng cechg, nierzadko réwniez
nieruchomos¢ roznigcg sie jedng cechg i w sposob oczywisty ,lepsza” jest tansza od
nieruchomosci ,gorszej”. Wynika to z niedoskonatosci i matej przejrzystosci rynku

nieruchomosci.

Wobec powyzszego autor okreslit wagi cech rynkowych (zgodnie ze Standardami
Zawodowymi Rzeczoznawcoéw Majatkowych) na podstawie:
— badan - obserwaciji preferencji potencjalnych nabywcéw,
— opinii 0s6b zajmujgcych sie obrotem nieruchomosciami (posrednicy, pracownicy
Urzedéw Gmin, rzeczoznawcy).

W skutek badania rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami
mieszkalnymi i analizy preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe
(atrybuty) majace istotny wplyw na ceny transakcyjne nieruchomosci i przypisano im wagi
wyrazajgce procentowy wptyw tych cech na wartos¢ nieruchomosci. Rowniez na podstawie
badania rynku ustalono rowniez stopien nasilenia tych cech rynkowych.

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci rzeczoznawca okreslit liczbe
cech rynkowych, nadat im nazwy oraz okreslit wagi cech rynkowych. Stany cech rynkowych

oraz wielkosci zakreséw czgstkowych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Cechy rynkowe i ich wagi oraz stopnie nasilenia.

Waga A A
Lp. Cechy rynkowe cech [%] Stopien nasilenia (skala)
1. | Lokalizacja nieruchomosci 15 dobra Srednia
2. | Stan techniczny budynku 25 dobry Sredni dostateczny
3. | Standard wykonczenia budynku 25 dobry Sredni dostateczny
4, | Powierzchnia uzytkowa budynku 15 powyzej 200 m? 150 - 200 m? ponizej 150 m?
5. | Powierzchnia dziatki 10 powyzej 2400 m? | 1200 - 2400 m? ponizej 1200 m?
Zagospodarowanie dziatki,
6. | powierzchnia przynaleznai jej 10 duzy wptyw Sredni wplyw maty wptyw
wplyw na wartosé
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Opis cech rynkowych:

1. Lokalizacja nieruchomosci: pod uwage wzieto potozenie na terenie danej
miejscowosci, odlegtos¢ od centrum lub siedziby wtadz gminy, od podstawowych
osrodkéw uzytecznosci publicznej, dojazd bezposredni, analizowano takze poziom
hatasu komunikacyjnego,

2. Stan techniczny budynku: odzwierciedla wiek budynku, prowadzong gospodarke
remontowg, przewidywang zywotnos¢ obiektu, wystepowanie spekan, trwatych
odksztatcen, wilgoci i zaciekdw na obiekcie;

3. Standard wykonczenia budynku: pod uwage wzieto stan okftadzin Sciennych i
podtogowych, stan stolarki drzwiowej i okiennej, stan instalacji wewnetrznych; pod
uwage wzieto takze jakos¢ wykonczenia;

4. Powierzchnia uzytkowa budynku: na podstawie analizy lokalnego rynku
stwierdzono, ze nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami o wiekszej
powierzchni uzytkowej osiggajg wyzsze ceny transakcyjne (za catg nieruchomosc);

5. Powierzchnia dziatki: nieruchomosci gruntowe zabudowane wiekszej powierzchni
dziatki sg chetniej nabywane przez kupujgcych biorgc pod uwage, ze wyceny
dokonano przez pryzmat cen transakcyjnych za catg nieruchomosc;

6. Powierzchnia przynalezna, zagospodarowania dziatki i jej wptyw na wartosé: w
tym atrybucie uwzgledniono powierzchnie piwnic, strychéw; a takze powierzchnie
budynkéw znajdujacych sie poza brytg budynku gtéwnego np. powierzchnie
budynkdéw garazowych wolnostojgcych i gospodarczych (powierzchnie, ktore nie sg
zaliczane do powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego); w tym tez atrybucie
uwzgledniono zagospodarowanie dziatki i jego wptyw na wartos¢ (m.in. ogrodzenie,

utwardzenie terenu, nasadzenia zielone);
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12. OPIS NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Wyceniana nieruchomosé potozona jest w miejscowosci Gliniany nr 9 oddalonej okoto
20 km od miasta Wotoéw (siedziba gminy). Nieruchomos¢ potozona jest przy drodze
asfaltowej, lecz bezposredni wjazd na teren nieruchomosci odbywa sie z drogi gruntowej,
utwardzonej. Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny niezabudowane - rolne. Jest to typowa zabudowa

zagrodowa skoncentrowana przy jednej z gtdwnych drog biegngcych przez wies.

il 995

396/4

a 9712

‘;’i.

—

Rysunek nr 6. Fragment mapy ewidencyjnej z lokalizacja dziatki nr 392/3 obreb Gliniany.

Zgodnie ze zleceniem wyceng objeto nieruchomos$é gruntowg zabudowang
budynkiem mieszkalnym w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 392/3 AM-1 i
powierzchni 800 m?.

Stan prawny nieruchomosci ujety jest w ksiedze wieczystej o numerze
WR1L/00044612/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotowie. Nieruchomos¢ potozona

jest w zasadzie w centralnej czesci wsi przy drodze asfaltowej, dwukierunkowej.
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Teren nieruchomosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktorym dziatka nr 392/3 przeznaczona jest w catosci pod tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Teren dzialki ptaski. Ksztatt
nieregularny, w formie tréjkata, nie utrudniajgcy swobodnego zagospodarowania.

Na dzien wizji lokalnej na dzialce znajdowat sie dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny w zabudowie wolnostojgcej. Teren dziatki zagospodarowany roslinnoscig
ozdobng. Dziatka gtdwnie porosnieta trawg oraz pojedynczymi nasadzeniami zielonymi i
drzewami.

Teren dziatki w czesci ogrodzony, ogrodzeniem z siatki stalowej na stupkach
betonowych z podmuréwkg. Brak ogrodzenia od strony wschodnie;j.

Wyceniana nieruchomos$c¢ uzbrojona jest w nastepujgce sieci (elementy infrastruktury
technicznej): energie energetyczng, sie¢ wodociggowa z ujecia gminnego, sie¢ kanalizacyjng
— szambo. Gazu sieciowego brak. Na podstawie mapy ewidencyjnej wydaje sie, ze
ogrodzenie frontowe jest posadowione poza terenem dziatki, tak ze zwieksza jej
powierzchnie i umozliwia dojscie do budynku mieszkalnego.

Dodatkowo na terenie analizowanej nieruchomosci znajduje sie otwarta, zadaszona
wiata na samochody, o powierzchni zabudowy 50 m? Wiata ta zostata cze$ciowo

posadowiona w granicach dziatki nr 392/4, stanowigcej wkasnos¢ innych podmiotow.

13. OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Przedmiotem wyceny jest budynek mieszkalny dwukondygnacyjny (parter i poddasze
uzytkowe) w zabudowie wolnostojgcej. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej,
murowanej. Budynek przykryty dachem dwuspadowym. Budynek przedwojenny,
wybudowany przed 1945 rokiem, okoto 2010 roku poddany rozbudowie i remontowi
modernizacyjnemu. Czes¢ dobudowana nie zostata uwidoczniona na mapach. Biegty nie ma
wiedzy, czy formalnie ta rozbudowa zostata zakonczona i zakonczenie rozbudowy zostata
zgtoszone do wtasciwego urzedu.

Opisu zastosowan konstrukcyjno - materiatowych dokonano w oparciu o

zinwentaryzowany stan na dzien wizji lokalne;j.

22




Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr 9
w granicach dz. 392/3 AM-1 obreb 0034 Gliniany, gmina Wotdw, powiat wotowski

Rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe:

e Fundamenty: nie badano;

o Sciany zewnetrzne: z cegly petnej na zaprawie wapiennej; w czesci dobudowanej cegtly

murowane z pustakéw ceramicznych;

o Sciany dziatowe: z cegty petnej na zaprawie wapiennej;

e Sufity: tynki cementowo — wapienne, malowane farbg;

e Strop: drewniany;

e Dach: konstrukcja drewniana, pokrycie — dachdowka; nad czesciag dobudowang
stropodach ptaski, zelbetowy;

e Stolarka okienna: PCV;

e Stolarka drzwiowa: drewniana (drzwi zewnetrzne); drzwi wewnetrzne zréznicowane, w

czesci drewniane, w czesci okleinowane;

e Posadzki i podtogi: w pokojach — deski drewniane, panele podiogowe, w korytarzu,

kuchni i tazience — ptytki ceramiczne;
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Oktadziny $cian: tynki cementowo — wapienne, malowane farbag; w jednym z pokoi
tapeta; w tazience — ptytki ceramiczne; w kuchni w czesci mokrej — tynk mozaikowy, w
korytarzu korek ozdobny;

Schody wewnetrzne: drewniane, na konstrukcji stalowej;

Elewacja: budynek ocieplony, obfozony ptytkami ceramicznymi imitujgcymi cegte
klinkierowg

Rynny i rury spustowe: stalowe;

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

e elektryczng

e wodng z ujecia gminnego

e kanalizacyjng — szambo lokalne

e centralnego ogrzewanie — z pieca zasilanego na energie elektryczng (piec

elektryczny), dodatkowo boiler elektryczny do cieptej wody uzytkowej;

Parametry techniczne budynku (na podstawie pomiarow wiasnych):

a) powierzchnia zabudowy: 119 m?
b) powierzchnia uzytkowa: 106,07 m?

PARTER
Lp. | Wyszczegdlnienie PU [m2]
1. | Kuchnia 8,45 m2
2. |Spizarka 3,20 m2
3. | Salon 18,33 m2
4. | Korytarz 6,92 m2
5. | tazienka 8,50 m2
6. | Korytarz 3,95 m2
7. | Pokdj 7,81 m2
8. | Garaz 16,72 m2
tacznie: 73,88 m2
PIETRO
Lp. | Wyszczegdlnienie PU [m2]
1. | Korytarz 14,14 m2
2. | Pokdj 9,05 m2
3. | Pokdj 9,00 m2
tacznie: 32,19 m2
Razem: 106,07 m2
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Stan techniczny budynku sredni. Stan stolarki okiennej sredni, natomiast drzwiowej
dostateczny. Okfadziny $cian i podtég w stanie dostatecznym z widocznymi sSladami
uzytkowania. W budynku centralne ogrzewanie zasilane piecem na energie elektryczng.
Dach budynku w dobrym stanie, pokrycie dachu nie wykazuje przeciekéw. Pokrycie dachu w
dobrym stanie. Elewacja zewnetrzna z nielicznymi zabrudzeniami w toku dziatania
warunkéw atmosferycznych, w stanie bardzo dobrym. Schody wewnetrzne konstrukcji
drewnianej w stanie dobrym. Instalacje techniczne sprawne, zuzyte eksploatacyjnie i

funkcjonalnie.

14. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej w granicach dziatki o nr
ewidencyjnym 392/3 AM-1 obreb Gliniany, gmina Wotdéw, powiat wotowski zabudowanej
budynkiem mieszkalnym dokonano w podejsciu poréwnawczym metodg poréwnywania

nieruchomosci parami.

Do poréwnania przyjeto:

1. 2022-07-13 — obreb Mojecice, gmina Wotéw; nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana
budynkiem mieszkalnym (budynek z 2011 roku) o powierzchni uzytkowej 171 m? na dziaice o
powierzchni 1 492 m2. Cena sprzedazy: 568 000 zt. Cena sprzedazy skorygowana o wzrost
cen w czasie: 628 000 zt.

1. Lokalizacja nieruchomosci: dobra

Stan techniczny budynku: dobry

Standard wykonczenia budynku: dobry

Powierzchnia uzytkowa budynku: 150 - 200 m2

Powierzchnia dziatki: 1200 - 2400 m2

Zagospodarowanie dziatki, powierzchnia przynalezna i jej wptyw na warto$¢: sredni wptyw

S T
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2022-07-01 — obreb Mojecice, gmina Wotdw; nieruchomosé gruntowa zabudowana

budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 146 m? na dziatce o powierzchni 1 000 m2.

Cena sprzedazy: 550 000 zt. Cena sprzedazy skorygowana o wzrost cen w czasie:
609 000 zt.

1.

2 T o

Lokalizacja nieruchomosci: dobra

Stan techniczny budynku: dobry

Standard wykonczenia budynku: dobry
Powierzchnia uzytkowa budynku: ponizej 150 m2
Powierzchnia dziatki: ponizej 1200 m2

Zagospodarowanie dziafki, powierzchnia przynalezna i jej wptyw na wartos¢: duzy wptyw
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3. 2022-05-16 — obreb Domaszkéw, gmina Wotdw; nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 225 m? na dziatce o powierzchni 3 315 m?.
Cena sprzedazy: 380 000 zt. Cena sprzedazy skorygowana o wzrost cen w czasie:
425 000 zt.

Lokalizacja nieruchomosci: srednia

Stan techniczny budynku: dostateczny

Standard wykonczenia budynku: dostateczny

Powierzchnia uzytkowa budynku: powyzej 200 m2

Powierzchnia dziatki: powyzej 2400 m2

o o M w N PE

Zagospodarowanie dziaftki, powierzchnia przynalezna i jej wpltyw na warto$¢: sredni wplyw
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Tabela nr 3. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym w granicach dz. 392/3 AM-1 obreb Gliniany

. Nieruchomosci przyjete do poréwnania
Udziat |  Ydziat :
Waga | kwoto kwotowy Nierucho- ob. Mojecice, ob. Mojecice, ob. Domaszkéw,
Lp. Atrybut (%) o na jed. mos¢ gm. Wotéw gm. Woléw gm. Wotéw
Y atrybutu Wyceniana Popra Popra
(zh) ¥ Popraw
() Ocena W Ocena w Ocena
-ka
-ka -ka
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
1 " Listopad
Data transakcji lub wyceny 2023 2022-07-13 2022-07-01 2022-05-16
2 | Cena transal_(cyjna n@ucho_mosm gruntowej 568 000 zi 550 000 zt 380 000 zt
zabudowanej budynkiem mieszkalnym
3 | Cena skorygowana nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym 628 000 2t 609 000 2t 425000 zt
4 |Lokalizacja 15 | 58950 | 58950 srednia dobra 8 dobra | -58950 | srednia 0
nieruchomosci 950
5 | Stan techniczny . . -49 dostateczn
budynku 25 98 250 49 125 Sredni dobry 125 dobry -49 125 y 49 125
6 Standard -49 dostateczn
wykonczenia 25 98 250 49 125 Sredni dobry 125 dobry -49 125 49 125
budynku y
7 | Powierzchnia ponizej 150 ) 2 -29 ponizej 150 powyzej )
uzytkowa budynku 15 58 950 29 475 m2 150 - 200 m 475 m2 0 200 M2 58 950
8 | Powierzchnia ponizej 1200 | 1200 - 2400 -19 ponizej powyzej B
dziatki 10 | 39300 | 19650 m? m? 650 | 1200 m? 0 2400 mz | 39300
Zagospodarowanie
9 dziafki, Sredni
powierzchnia 10 39 300 19 650 Sredni wptyw | Sredni wplyw 0 duzy wptyw | -19 650 Wolvw 0
przynalezna i jej pty
wptyw na wartosé
10 Suma poprawek Y pi -206 325 -176 850 0
11 | Wartos¢ poprawiona nieruchomosci gruntowej 421 675 432 150 425 000
zabudowanej w zt
12 | Wartos¢ sred.nla nieruchomosci gruntowej 426 275 2t
zabudowanej w zt

* szczegGtowe dane o nieruchomosciach przyjetych do poréwnania sg opisane w bazie danych wyceniajgcego.

Wartos¢é rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem

mieszkalnym w granicach dziatki nr 392/3 AM-1

obreb Gliniany wynosi:
Wh= 426 275 zt
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Przy wykorzystaniu podejScia poréwnawczego mozliwe jest zastosowanie
wspotczynnika korekty z przedziatu [0,90 — 1,10] . Moze on byC stosowany wytgcznie w
uzasadnionych przypadkach, na przyktad gdy przedmiot wyceny posiada natozone
ograniczenia lub szczegdlne wady badz zalety wykraczajgce poza cechy okreslone dla

przyjetego pod wzgledem rodzajowym i obszarowym rynku w okresie jego monitorowania.

Biegty zdecydowat sie zastosowac dla przedmiotowej nieruchomosci wspoétczynnik
ekspercki w wysokosci 0,90. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem,
mieszkalnym o matej powierzchni uzytkowo (na tle zestawionych transakcji). Stanowi to
niewatpliwie wade przedmiotowej nieruchomoéci. Majgc to na uwadze wydaje sie zasadne
zmniejszenie okreslonej w podejsciu poréwnawczym wartosci o wskazany wspétczynnik

ekspercki.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym w
granicach dziatki nr 392/3 AM-1 obreb Gliniany po zastosowaniu wspoétczynnika
eksperckiego wynosi:

Wi = 426 275 zt * 0,90 = 383 648 zt

Przyjeto w zaokragleniu wartos¢: 384 000 zt

slownie: trzysta osiemdziesiat cztery tysigce ztotych
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15. USTALENIA KONCOWE

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr administracyjny 9 w granicach dziatki o
numerze ewidencyjnym 392/3 AM-1 i powierzchni 800 m? obreb Gliniany, gmina Wotow,

powiat wotowski okreslona zostata w wysokosci:

384 000 zt
stownie: trzysta osiemdziesigt cztery tysigce ztotych
w tym udziat:
1) Aleksandra KIASKIEQO ......coviniiiiii e 192 000 z
2) Magdaleny Jozefy KIASKIE] .........ciuiiiiiii e, 192 000 zt

1. Oszacowana wartos¢ rynkowa, dla aktualnego sposobu uzytkowania wyzej opisanej
nieruchomosci, jest najbardziej prawdopodobng ceng, jakg mozna uzyskaé za

nieruchomosé w warunkach normalnie funkcjonujgcego rynku nieruchomosci.

2. Analizujgc transakcje podobnymi nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi na terenie gminy Wotdw uwzgledniajgc miedzy innymi
zainteresowanie potencjalnych nabywcow, dang lokalizacjg, stanem technicznym
budynku i standardem wykonczenia, a takze biorgc pod uwage powierzchnie uzytkowg
budynku, powierzchnie dziatki oraz powierzchnie przynalezne i ich wptyw na warto$¢
kwote 384 000 zt za nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym mozna uznac¢

za realna.

3. Okreslona wartos¢ nieruchomosci gruntowej odpowiada pod wzgledem poziomu cenom
transakcyjnym kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych na badanym rynku
lokalnym.

4. Niniejsza wartos¢ obejmuje takze urzgdzenia trwale zwigzane z nieruchomoscia, takie
jak piec elektryczny, boiler elektryczny, grzejniki. Nie obejmuje natomiast wyposazenia
ruchomego.
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16. KLAUZULE, ZASTRZEZENIA | OGRANICZENIA

1. Klauzule ogéine:

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie
wyceny nieruchomosci i standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych.
Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest aktualna na date wyceny,
i wraz z uptywem czasu przy uwzglednieniu trendow wystepujgcych na rynku
nieruchomosci moze ulec zmianie, jesli zostanie wykorzystana ze zwtokg w stosunku
do daty wyceny. W takim przypadku wymagane jest dokonanie procedury
aktualizacyjnej.

Przy sporzadzaniu operatu podatek VAT nie byt brany pod uwage, okreslona wartosé
ma charakter netto, przy czym na rynku wtéornym nieruchomosci zabudowanych
domami mieszkalnymi ceny netto réwnajg sie cenom brutto.

2. Zastrzezenia w zakresie wykorzystania operatu:

Operat ten moze by¢ wykorzystany tylko do celu zapisanego w p.. ,Cel wyceny”
niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze byé modyfikowany
i wykorzystany do innych celow wyceny rozwazanej nieruchomosci.

Operat nie moze byé¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak rowniez nie moze
by¢ udostepniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu.

3. Klauzule ograniczajace odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy:

Wytgcza sie odpowiedzialno$é rzeczoznawcy za ukryte wady prawne wycenianej
nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowa¢ na podstawie
uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej.

Wyklucza sie  odpowiedzialno§¢ rzeczoznawcy wobec 0sOb  trzecich,
w szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on
sporzadzony.

Operat sporzadzit:

rzeczoznawca majatkowy — Wojciech Rogowski

Wroctaw, 30 listopada 2023 r.
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17. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna.

Kopia ksiegi wieczystej nr WR1L/00044612/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Wotowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

Wyrys z mapy ewidencyjnej.

Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.
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Zatacznik nr 1. Dokumentacja fotograficzna

B Q;\\ x

33




Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr 9
w granicach dz. 392/3 AM-1 obreb 0034 Gliniany, gmina Wotdw, powiat wotowski




Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr 9
w granicach dz. 392/3 AM-1 obreb 0034 Gliniany, gmina Wotdw, powiat wotowski




Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr 9
w granicach dz. 392/3 AM-1 obreb 0034 Gliniany, gmina Wotdw, powiat wotowski




Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w miejscowosci Gliniany nr 9
w granicach dz. 392/3 AM-1 obreb 0034 Gliniany, gmina Wotdw, powiat wotowski




f_l’Jzial 1-0 Dziat I-5@ Dziat II Dzialt III |Dziat IV l
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
) wpisu
Numer blezacy nieruchomosci 1 1
Dzialki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatk| 392/3 1.2
Potaienie (numer porzadkowy / wojewodztwo, i, 11 1 DOLNOSLASKIE, WOLOWSK], WOLOW, GLINIANY
powiat, gmina, miejscowosé) L 9 o
Sposdb korzystania B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktbrej
odlaczono dzialke, obszar) WRI1L 7 00037310 7 5, 0,0800 HA
Nr
podstawy
Wwpisu
Obszar calej nleruchomodci 0,0800 HA 1
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-03-11, STAROSTA WOLOWSKI, WOLOwW; 3
{podstawa ornaczenia, data sporzadzenia, nazwa organy, siedz2iba organu, polozente dokumenty - numer karty
akt)
DZ. KW./WR1L/00000664/14/001, 2014-03-11 11:44:29, 2014-03-17-16.22.19.608405, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu, pofodenie wnlosku - numer karty akt)
2 WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 2014-03-11, STAROSTA WOLOWSK], woLdw: 4
{podstawa oznaczenia, data sporzadzenta, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./WR1IL/00000664/14/001, 2014-03-11 11:44:29, 2014-03-17-16.22.19.608405, NIE, 1-2
(rodzaf | numer d_zlennlka, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofalenie wiiosku - numer karty akt)




[Dziat1-0  [pziati-se [pziat1z  [pziatzux  pzimdty |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WI’.ASNO..“»C!I'-\

BRAK WPISOW




[0ziat1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 [Dziat I11 [pzlativ |
DZIAL I1 - WEASNOSC

Wiasciclele
Nr
ip. 1. podstawy
wpisu
Lista wskazah udziatbw w prawle (numer f WSPOLNOS TAWOWA 3,6
udziatu w prawie/ wielko$é udzialufrodzaf p.x. 2 171 ij A(?moojf 32&251‘?% A

wspdinosci) !

Osaba fizyczna (Imig prerwsze nazwisko, imig 0jca; Imie ay pxsANDER KLINSKI, JAN, ELZBIETA, 72112804757
matki, PESEL)

Nr

Lp. 2. — podstawy
wpisu

Lista wskazah udziatéw w prawle (numer I ; A 3,6

udtaly w prawie/ wielkosé udzialufrodzaj ip.1. 1 171 ﬂz?r&(%ojf H:Eg?s‘?(‘:

wspbinoscl) ! . i

Osoba flzyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, MAGDALENA JOZEFA KLINSKA, JERZY,

imig ofca, imie matki, PESEL) BRONIStAWA, 77053113724

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY, 209072003, 2003-06-12, JUSTYNA NOWAK, KANCELARIA NOTARIALNA W SRODZIE

SLASKIE); 2-3, WR1L/00037310/5

{tytuf akiu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie
dokumentu - numer karty akl, pojozenie dokumentu - numer ksiegr wieczystef)

DZ. KW./WR1L/000D0664/14/001, 2014-03-11 11:44:29, 2014-03-17-16.22.19.608405, NIE, 1-2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, c2y z urzedv, polozenie whiosku — numer karty akt)

6 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, 2018-02-14, SAD REJONOWY W WOLOWIE [V
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH, WOLOW; 33
(rodzaj i przedmvot orzeczema, data wydama orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu, potoizenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./WR1L/00003404/17/001, 2017-11-22 07:55:00, 2018-02-14-13.43.57.352859, TAK
{rodza} i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, cxy z urzedu)




[pziat 1-0

|pziat I-Sp [pziat 11 |Dziatlll  |pziatly |

DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, 0pis wzmiank:)
1. DZ, KW. / WR1L / 3026 / 23 / 2 - 2023-08-14, 11:16:40 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. - padstawy
wpisy
Numear wpisu 1 8
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

W DNIU 29 CZERWCA 2023 R. SAD REJONOWY DLA
WROCEAWIA -FABRYCZNE) WE WROCLAWIU VIII
WYDZIAL DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH [

Tres¢ wplsy RESTRUKTURYZACYINYCH OGLOSIt UAPDLOSC
ALEKSADNRA KLINSKIEGO (PESEL 72112804757}, JAKO
OS0BY FIZYCZNE) NIEPROWADZACE) DZIALALNCSCE
GOSPODARCZE).

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

8 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, WR1F/GU/373/2022, 2023-06-29, SAD REJONOWY DLA

WROCLAWIA -FABRYCZNE) WE WROCEAWIU VIII WYDZIAL GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADLOSCIOWYCH 1
RESTRUKTURYZACYINYCH, WROCLAW; 55-56
(rodzaj i przedmiot orzeczemia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, narwa sgdu, siedziba sqdu; poloZenie
dokumenty - numer karty akt)

DZ. KW./WR1L/00002617/23/001, 2023-07-10 11:41:00, 2023-08-28-10,56.29.625996, NIE, 46-47
(rodza) i numer oziennika, chwila wplywu, chwifd wpisy, cZy z urzedu, poloZenie wniosky - numer karty akt)




Dziat I-O

|Dziat 1-Sp |Qziat 11 |Dzial 111 |pziat1v ||

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Nr
— podstawy
wpisu

Numer hip

ki {roszczenla) 1 4,57

Redzaj hipoteki {raszczenla) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

438 000,00 (CZTERYSTA TRZYDZIESCI OSIEM
TYSIECY} Z&

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer KREDYT, ODSETKL ORAZ INNE RGSZCZENIA O

wlerzyteinodci / wierzyteinodt, stosunek

prawny)

SWIADCZENIA UBOCZNE WYNIKAIACE 2 UMOWY,
UMOWA O POZYCZKE NR EQ541284 Z DNIA 11~
03-2014 R.

KREDYT, ODSETKI, PROWIZIE I OPLATY, KOSZTY,
ROSZCZENIA BANKU O NAPRAWIENIE SZKOD
WYNIKEYCH Z NIEWYKONANIA LUB ]
NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACE Z UMOWY NR 2, UMOWA O KREDYT
NA DZTALALNOSC GOSPODARCZA BIZNES
EKSPRES NR S0668912/01/00 Z DNIA
30.10.2017 R.

WIERZYTELNOSC WEKSLOWA, KTORA

| POWSTANIE PO UZUPELNIENIU WEKSLA
WEASNEGO IN BLANCO, WEKSEL WEASNY IN
BLANCO 2 DNIA 20.09.2019 R, WYSTAWIONY W
ZWIAZKU 2 UMOWA G KREDYT NA DZIALALNOSE
GOSPODARCZA - BIZNES EKSPRES NR
soassslz/m/ou 2 DNJA 30 PAZDZIERNIKA 2017

Lp.2. 2

Lp. 3. 4

Inne intormacye

POLE 4 4 1.8 WYKRESLONQ WIERZYTELNOSC NR 3
ORAZ DOPISANO WIERZYTELNOSE NR 4

Rodzaj zmiany ) POLE 4.4.1.2 ZMJENIONO SUME HIPOTEKI; POLE

; 4.4.1.3 WPISANO NOWA SUME HIPOTEKT SLOWNIE;

iLo. t. POLE 4.4.1.8 DOPISANO 2 I 3 WIERZYTELNOSC, A PR2Y
i 1 WIERZYTELNOSCI POPRAWIONO NAZWE UMOWU [
JE) DATE.

POLE 4.4.1.8 WYKRESLONO WIERZYTELNOSC NR 3

9- 2 orAZ DOPISAND WIERZYTELNOSC NR 4
Wierzyclal hi 4 B
Inna osoba prawna Jub jednostka organ:zacvjna[ BANK ZACHODNI WBK SPOLKA AKCYINA,
gugggva)ca osoba prawng {nazwa, sicdziba, le. ] WROCLAW, 92004134100000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wplsu
4 OSWIADCZENIE BANKUY, 2014-03-11, BANK ZACHODN! WBK SPOtKA AKCYINA Z/S WE WROCLAWIU 1
ODDZIAL W WOLOWIE; 9
{wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; poloienie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW /WR1L/00000665/14/001, 2014-03-11 11:46:28, 2014-03-24-16.54.21.866600, NIE, 7-8
(rodzaf | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, pofolenié wniosku - numer Karty akt)
S OSWIADCZENIE, 2017-10-30, BANK ZACHODNI WBK S.A.
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU; 24
(wskazame podstawy, data wydana, wystawca,; pofozerwe dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WR1L/00003127/17/001, 2017-10-30 14:40:00, 2017-11-09-16.51.03.245941, NJE, 22-23
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofo2enie wniosku - numer karty akt)
7 OSWIADCZENIE BAMKU, 2019-09-20, SANTANDER BANK POLSKA SA; 40-41

{wskazanie podstowy, data wydana, wystawca,; poloZerie dokumentu - humer Karty akt)
DZ. KW./WR1L/00007745/15/Q01, 2619-09-20 10:20:00, 2019-10-17-09.55.41.411308, NIE, 38-39
(rodzaf | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, &2y z urzedu, poinlenie wnlosku - numer karty akt)




Znak sprawy. GK.6621.1487.2023

Wojewodztwo: dolnoslaskie

Starosta Wolowski Powiat: wotowski
pl. Piastowski 2
56-100 Wotow

{nazwa organy wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 05-10-2023 10:35:46

Nr jednostki rejestrowej: G164

Jednostka ewidencyjna: 022203_5, Woldw - Obszar Wiejski
Obreb ewidencyjny: 0034, Gliniany

Udziat

Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji

Klinski Aleksander (Jan, Elzbieta)
wspolnosé ustawowa 1/1 |adres: Gliniany 9, 56-100 Gliniany

wiasno$c Klinska Magdalena (Jerzy, Bronistawa)
adres: Gliniany 9, 56-100 Gliniany

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dziatki N Powierzohnia | Utytek i klasa bonitacyjna _
— : K
Kiantyfkator Adres thal Onaczenic o ha] Nr KW fub inne dokumenty
39213 -
022203 _5.0034 392/3 Gliniany 9 0.08 Br-RIVa 0.08 WR1L/00044612/4

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 49.
. Razem powferzchnia dziatek fhaj: 008 [ha R

Stownie: | osiem arow

Oznaczenia uzytkow i klas

”~
Nie podiega oplacia skarbowe) na podslawia a3 uslawy 2 dnia 16 lisiopada 2006 r o optacie skarbowej “'
{1j. Dz. U z 2020 r poz 1546 ze 2m ) z uwagi na tred¢ arl 40b uslawy z dnia 17 maa 1989 ¢ Prawo [
geodezyjne ) kartograficzne {tj Dz U z 2020 r poz 2052 z pdzn zm.) . .
e .
/J
|n

o

5 " 3 au

Sporzadzil(a): Milena Junory 08-10-2023

{imig i nazwisko oséay reprezentujacef organ
lub osoby upowainionej przez organ: data | podpis)

Strona 1z 1
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

ESTYMATOR WYCENY MAJATKOWE
WOJCIECH ROGOWSKI
51-217 Wroctaw, Ramiszow 60

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014897

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 02/08/2023 - 01/08/2024

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 444.00 PLN

s iExpert.pl Spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
Sy dfs Ubezpieczed KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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